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GENERALIDADES

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

La tramitacién de todos los trabajos que se presenten para su visado se realizara en formato digital. Se seguirdn
las INSTRUCCIONES GENERALES PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES POR ViA TELEMATICA publicadas en la
web

Es recomendable que cada documento, Memoria, Planos, Pliegos, etc., tenga las hojas numeradas
correlativamente, sin duplicidad y con subindices del nimero total de hojas.

En ningun caso se admitiran documentos de una fase de Proyecto que correspondan a la siguiente, salvo
exigencia justificada de la Administracidn en cada localidad.

Los planos no deberan reflejar otras obras que las que son objeto del Proyecto, pero si se podra sefialar en plano
de emplazamiento las posibles ampliaciones y fases futuras, éstas con distinto grafismo y con indicaciones que lo
aclaren, sin ambigtiedad.

En la documentacién grafica y escrita de los proyectos y trabajos profesionales sometidos a visado colegial, no
pueden aparecer o figurar titulos, nombre o referencias a otros técnicos que no sean autores del proyecto o
logotipos empresas comerciales ni de sociedades que no estan inscritas en el colegio

En la redaccidon de las memorias, se cumplimentaradn los epigrafes del indice, procurando guardar el mismo
orden.

No podran aparecer en la documentacion paginas en blanco, puesto que no se puede insertar el sello colegial en
dichas paginas.

No debe incorporarse en el mismo archivo PDF que contenga la memoria ningun otro documento —Estudio
Geotécnico, Certificados, Licencias, CEE u otros— que esté firmado por un técnico distinto o que no forme parte
del contenido propio del proyecto de edificacion.
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DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

1. Apertura de nuevo expediente colegial.

Trabajos que se presentan por primera vez en el colegio que requieren, por tanto, apertura de un
nuevo expediente colegial.

Solicitud de Visado

Para la apertura de expediente colegial de visado de cualquier tipo de trabajo, serd necesaria
la presentacidn de la Solicitud de Visado, segun el modelo colegial vigente en cada momento,
suscrito por el promotor y el autor del trabajo. En caso de personas juridicas, se incluyen los
datos del representante

Autoliquidacion del Precio de Visado

Copia del NIF o CIF del promotor y, en su caso, del representante

Justificante de ingreso/transferencia bancaria del precio de visado

Ficha de Vinculaciones y Cargos Profesionales, cuando no exista comunicacién previa
Declaracion Responsable Arquitectos al servicio de la Administracion Publica.

Cuando en la Ficha de Vinculaciones y Cargos Profesionales, el arquitecto/a haya declarado
alguna vinculacidn con la Administracidn Publica

Cuando la siguiente informacidn no conste en el archivo colegial o no se encuentre debidamente
actualizada a la fecha de presentacion del expediente, se debera aportar:

Parte publica del certificado digital en vigor
Acreditacion del seguro de responsabilidad civil (SRC)
Ficha de Vinculaciones y Cargos profesionales

Cuando Unicamente se solicite el visado del proyecto de ejecucién que desarrolle un proyecto
basico que no se haya visado anteriormente, se debe aportar:

Copia del Proyecto Basico no visado, suscrito por su autor/es, que haya obtenido la
correspondiente licencia municipal.

2. Nueva Fase o Documentos en un expediente colegial existente.

Cuando exista un expediente colegial previamente abierto, la entrega de nuevas fases, anexos o
documentos debera:

Referirse expresamente al trabajo al que pertenecen.
Acompafiarse del Impreso de Documentaciéon Modificada de Proyectos de Edificacion
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DOCUMENTACION TECNICA

1. PROYECTO DE EDIFICACION

A estos efectos se entenderd por edificacidon lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacidn de la Edificacidn, y para las obras que requieran proyecto, lo dispuesto en el
articulo 2.2 de dicha Ley.

A efectos de su tramitacién administrativa, todo proyecto de edificacidon podra desarrollarse en dos etapas:
la fase de proyecto basico y la fase de proyecto de ejecucidon. Cada una de estas fases del proyecto debe
cumplir las siguientes condiciones:

a) el proyecto basico definira las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante
la adopcidn y justificacién de soluciones concretas. Su contenido serd suficiente para solicitar la
licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero
insuficiente-te para iniciar la construccién del edificio; y

b) el proyecto de ejecucion desarrollara el proyecto basico y definird la obra en su totalidad sin
qgue en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico, ni alterarse los usos y
condiciones bajo las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de obras, las concesiones
u otras autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables.

A continuacidn, se detalla la documentacion minima exigible para un proyecto de edificacion completo,
comprendiendo las fases de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion.
Los epigrafes marcados con un asterisco (*) corresponden a la Fase de Proyecto Basico, mientras que el
resto constituyen el desarrollo propio del Proyecto de Ejecucién, que amplia y completa el contenido del
basico.

Cuando Unicamente se solicite el visado del proyecto de ejecucién, debera aportarse copia del proyecto
basico no visado que haya obtenido la correspondiente licencia municipal.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION:

I. MEMORIA
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 IDENTIFICACION Y OBJETO  DEL
PROYECTO *

Titulo del proyecto: El proyecto tiene un titulo que lo
identifique de forma clara, precisa y coherente;
identificador del concepto de la obra y de su fase. El
titulo es Unico y es el mismo en la documentacion
grafica y escrita.

Objeto del encargo: Descripcidn pormenorizada del
objeto del encargo, con indicacion de la fase de
proyecto

Emplazamiento: Direccién completa

1.2 AGENTES *

Son agentes de la edificacion todas las personas,
fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la
edificacion, segin la ley de Ordenacién de la
Edificacién (LOE).

Promotor/es: Podrd ser persona fisica o juridica. En
cualquier caso, se indica el nombre/es completo.

Proyectista/s: En este apartado se identifica al
proyectista/as. Se indica nombre completo

En caso de que el proyectista sea una sociedad
profesional, ésta designa e identifica al técnico
redactor del proyecto (art. 10. 2.a. LOE).

Otros Técnicos y/o agentes de la edificacién:

Se indica el nombre/es completo/os de los otros
técnicos que participan en el proyecto, detallando su
participacion, titulacidn profesional, numero de
colegiado y colegio de adscripcidn.

En este apartado también se indican, siempre que se
conozcan en el momento de redaccion del proyecto,
los nombres de los siguientes agentes de la edificacidn
definidos por el LOE:

- El constructor (art. 11 de la LOE)
- El director de obra (art. 12 de la LOE)

- El director de la ejecucién (art. 13 de la LOE)
Nombre completo. n? de colegiado y colegio de
adscripcion

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante
proyectos parciales u otros documentos técnicos,
referentes a tecnologias especificas o instalaciones del
edificio, en la memoria del proyecto se hace referencia
a éstos y a su contenido, y se integran en el proyecto
por el proyectista, bajo su coordinacién, como
documentos diferenciados de tal forma que no se
produzca duplicidad de los mismos.

13 INFORMACION PREVIA *
Antecedentes y condicionantes de partida

Datos de emplazamiento. Identificacion del solar.
Nombre de la calle, plaza, etc. o, en su defecto, datos
de identificacidon de la parcela y localidad en que se
encuentra.

En caso de intervencion en edificio existente,
emplazamiento del local o zona de intervencién
dentro del edificio.

Datos del solar. Descripcion, superficies y otras
caracteristicas

Referencia catastral. Segun el Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, en caso
de contar con la referencia catastral se consignara
dicho dato, o bien, se indicara en la memoria que el
solar o edificio objeto de proyecto no cuenta con dicha
referencia.

Datos de la edificacion existente. Para el caso de
rehabilitacién, reforma o ampliacion, con descripcion
del estado actual.

Antecedentes de proyecto.
Existencia o no de documentacidn previa (propios o
ajenos), con referencia expresa al autor.
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14 DESCRIPCION DEL PROYECTO *

Descripcion general del edifico. Programa de
necesidades, uso caracteristico del edificio y otros
usos previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas

Declaracion de Condiciones Urbanisticas, segun
modelo del COA de Granada. Catalogacion y grado de
proteccién, en su caso.

Descripcion general de la geometria del edificio.
Superficies por usos y totales. Se especifican las
superficies Utiles y construidas desglosadas por
plantas y totales por usos.

En caso de intervencion en edificacion existente se
especifican superficies Utiles y construidas desglosadas
por plantas y totales por usos del edificio antes vy
después de la intervencidén proyectada, detallando el
grado de intervencion sobre cada una de ellas

Descripcion general de los pardmetros que
determinan las previsiones técnicas a considerar en
el proyecto respecto al Sistema estructural
(cimentacién, estructura portante y estructura
horizontal). Sistema de compartimentacion. Sistema
envolvente. Sistema de acabados. Sistema de
acondicionamiento ambiental y de servicios.

Podra evitarse la repeticion de informacion, si se ha
introducido la misma en otros apartados del
proyecto.

15 PRESTACIONES DEL EDIFICIO *

Requisitos a cumplimentar en funcion de las
caracteristicas del edificio.

Por requisitos basicos y en relacidn con las exigencias
basicas del CTE. Se indican en particular las acordadas
entre promotor y proyectista que superen los
umbrales establecidos en ele CTE

Se establecen las limitaciones de uso del edificio en
su conjunto y de cada una de sus dependencias e
instalaciones, segin la normativa de aplicacion
estatal, autondmica, local u otras, en su caso.

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
2.1 Sustentacion del edificio *

Justificacion de las caracteristicas del suelo vy
parametros a considerar para el calculo de la parte del
sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

2.2 Sistema estructural

Cimentacion y contencion de tierras. Estructura
portante y estructura horizontal. Se establecen los
datos e hipdtesis de partida, el programa de
necesidades, las bases de cdlculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los
materiales que intervienen.

23 Sistema envolvente

Definicidn constructiva de los distintos subsistemas de
la envolvente del edificio, con descripcion de su
comportamiento frente a las acciones a las que estd
sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al
fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento
acustico y sus bases de calculo, en su caso.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la
demanda energética maxima prevista del edificio para
condiciones de verano e invierno y su eficiencia
energética en funcion del rendimiento energético de
las instalaciones proyectado segun el apartado de
sistemas de acondicionamiento, instalaciones y
servicios.

24 Sistema de compartimentacién interior

Definicién de los elementos de compartimentacién
con especificacion de su comportamiento ante el
fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas
gue sean exigibles, en su caso.

2.5 Sistema de acabados Se indican las
caracteristicas y prescripciones de los acabados de los
paramentos a fin de cumplir los requisitos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
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2.6 Sistemas de acondicionamiento,

instalaciones y servicios

Se indican los datos de partida, los objetivos a cumplir,
las prestaciones y las bases de cédlculo para cada uno
de los subsistemas siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti intrusion,
pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores,
transporte, fontaneria, evacuacién de residuos
liguidos y sodlidos, ventilacidon, telecomunicaciones,
etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su
rendimiento energético, suministro de combustibles,
ahorro de energia e incorporacidon de energia solar,
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

2.7 Equipamiento Definicion de bafios, cocinas y
lavaderos, equipamiento industrial, etc.

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por
requisitos basicos y en relacién con las exigencias
basicas del CTE. La justificacion se realizarad para las
soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE
y cada apartado de los Documentos Basicos debe
incluir la justificacion de su cumplimiento o, en su
caso, la justificacion de la no necesidad de su
aplicacion. Se debe prestar especial atencidn en la
redaccion de este ultimo apartado, puesto que no es
suficiente con indicar que “no procede”, sino que hay
gue justificar que las obras objeto de proyecto no
estdn incluidas en el ambito de la aplicaciéon del DB
correspondiente, lo que se comprobard en el trdmite
de visado.

También se justificaran las prestaciones del edificio
gue mejoren los niveles exigidos en el CTE.

3.1 SE. Exigencia basica de seguridad estructural
SE 1. Resistencia y estabilidad

SE 2 Aptitud al servicio

SE AE Acciones de la edificacion

SE C Cimentaciones

SE A Acero

SE F Fabrica

SE M Madera

NCSE-02 Norma construccion sismorresistente Y
CODIGO ESTRUCTURAL

3.2 Sl. Exigencia basica de seguridad en caso de
incendio *

Sl 1. Propagacién interior

Sl 2, Propagacién exterior

S| 3. Evacuacién de ocupantes

Sl 4. Instalaciones proteccién contra incendios
SL.5 Intervencién de los bomberos

SI 6. Resistencia al fuego de la estructura

3.3 SUA. Exigencia basica de seguridad de utilizacion
y accesibilidad

SUA 1. Seguridad frente al riesgo de caidas

SUA 2. Seguridad frente al riesgo de impacto o de
atrapamiento

SUA 3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
en recintos

SUA 4. Seguridad frente al riesgo causado por
iluminacién inadecuada

SUA 5. Seguridad frente al riesgo causado por
situaciones de alta ocupacién

SUA 6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

SUA 7. Seguridad frente al riesgo causado por
vehiculos en movimiento

SUA 8. Seguridad por el riesgo causado por la accion
del rayo

SUA 9. Accesibilidad

3.4 HS. Exigencia basica salubridad

HS 1 Proteccidn frente a la humedad

HS 2 Recogida y evacuacion de residuos

HS 3 Calidad del aire interior

HS 4 Suministro de agua

HS 5 Evacuacién de aguas

HS 6 Proteccion frente a la exposicion al radén

3.5 HR. Exigencia Basica de proteccion frente al ruido
Anejo K. Fichas justificativas

3.6 HE. Exigencia basica de ahorro de energia

HE O Limitacidn del consumo energético

HE 1 Condiciones para el control de la demanda
energética

HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas

HE 3 Condiciones de las instalaciones de
iluminacién

HE 4 Contribucién minima de energia renovable
para cubrir la demanda de agua caliente
sanitaria
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HE 5 Generacién minima de energia eléctrica
procedente de fuentes renovables

HE 6 Dotaciones minimas para la infraestructura de
recarga de vehiculos eléctricos

4. CUMPLIMIENTO DE OTROS
REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Relacion Normativa Obligado cumplimiento aplicable
al proyecto y direccion de obras. (CTE y Otros
Reglamentos y disposiciones). *

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos
obligatorios no realizada en el punto anterior, que
afectan a la integridad documental, y justificacion de
los requisitos basicos relativos a la funcionalidad de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Justificacion del cumplimiento del Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento electrotécnico para Baja tension

Justificacion del cumplimiento del Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios, en el caso que no se haya justificado en el
apartado correspondiente al DB-HE 2

Justificacion del cumplimiento del RD 293/2009, de 7
de julio, por el que se regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia. Se incluiran
en proyecto las fichas y tablas justificativas del
cumplimiento del Reglamento. *

5. ANEJOS A LA MEMORIA

El proyecto contiene tantos anejos como sean
necesarios para la definicion y justificacion de las
obras.

Podrd evitarse la repeticion de informacion. Por
tanto, si ya se ha introducido la misma en otros
apartados del proyecto, en los anejos a la memoria
podra remitirse a los mismos o viceversa. La
determinacion del numero y contenido de los Anejos
corresponderd al arquitecto proyectista, en funcion
de las caracteristicas del proyecto y de Ia

conveniencia de su incorporacion en un anexo
especifico.

5.1 Informacidn geotécnica

Proporciona los datos geotécnicos del terreno, suscrita
por el redactor del proyecto, necesarios para definir
las condiciones de sustentacion del edificio.

5.2 Calculo de estructura

5.3 Proteccidn contra el incendio

Reglamento de seguridad contra incendios en
establecimientos industriales. (RSCIEI) Real Decreto
2267/2004, de 3 de diciembre.

Reglamento de instalaciones de protecciéon contra
incendios (RIPCI). Real Decreto 513/2017, de 22 de
mayo.

Cualquier otra normativa aplicable en la materia.

54 Instalaciones del edificio

5.5 Eficiencia Energética.
Certificado de eficiencia energética de
proyecto

5.6 Plan de Control de Calidad

5.7 Estudio Basico o Estudio de Seguridad y
Salud

Disposiciones minimas de seguridad y salud en las

obras de construccion. Real Decreto 1627/1997, de 24

de octubre.

El promotor estd obligado a que en la fase de
redaccion de proyecto se elabore un estudio de
seguridad y salud o un estudio basico de seguridad y
salud, con los contenidos de la normativa que sea de
aplicacién.

Justificacion de la obligatoriedad de elaboracion de un
Estudio Basico de Seguridad o de un Estudio de
Seguridad y Salud, segln el modelo colegial (Anexo 1)

5.8 Estudio de Gestion de Residuos

Segln se establece en el art. 4 del RD 105/2008, el
productor de residuos de construccién y demolicion
debe incluir en proyecto un estudio de gestion de
residuos con el contenido minimo establecido.

En el caso de obras de edificacidon, cuando se presente
un proyecto basico * para la obtencidn de la licencia

8
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urbanistica, dicho proyecto contendrd, al menos, los
documentos referidos en los numeros 1.9, 2.9, 3.9, 4.2
y 7.2 de laletraa) y en la letra b) del apartado 1.

6. INSTRUCCIONES DE uso Y
MANTENIMIENTO EN LA FASE DE EJECUCION

El proyecto debe contener unas Instrucciones de Uso y
Mantenimiento en la fase de proyecto de ejecucion

7. PROYECTOS PARCIALES

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante
proyectos parciales u otros documentos técnicos,
referentes a tecnologias especificas o instalaciones del
edificio, en la memoria del proyecto se hace referencia
a éstos y a su contenido, y se integran en el proyecto
por el proyectista, bajo su coordinacién, como
documentos diferenciados de tal forma que no se
produzca duplicidad de los mismos.

Se acompafiara copia de los proyectos parciales que,
en el caso de que estén redactados por técnicos
pertenecientes a otros colegios profesionales, deben
incluir certificado del colegio correspondiente en el
qgue se acredite que el redactor del proyecto parcial
pertenece al colegio, que cumple con el deber de
aseguramiento dispuesto en la Ley reguladora de los
Colegios Profesionales de Andalucia, y que cumple la
habilitaciéon, competencia y normativa profesional que
le es de aplicacién, o en su caso, visado colegial
voluntario.

Declaracidon responsable del arquitecto proyectista
sobre la coordinacion de los proyectos parciales u
otros documentos técnicos, segun modelo del COA de
Granada

Il. PLIEGO DE CONDICIONES

Pliego de condiciones administrativas.

Disposiciones generales. Disposiciones facultativas.
Disposiciones econémicas.

Pliego de condiciones técnicas particulares

Prescripciones sobre los materiales. Prescripciones en
cuanto a la ejecucién por unidades de obra.
Prescripciones sobre verificaciones en el edificio
terminado.

lll. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Se pueden agrupar las mediciones y el presupuesto en
un Unico documento conjunto.

Mediciones

Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos,
conteniendo todas las descripciones técnicas
necesarias para su especificacion y valoracion.

Presupuesto detallado Obra

Cuadro de precios agrupado por capitulos.
Presupuesto del control de calidad.
Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.
Presupuesto de Gestion de Residuos.

Incluye siempre resumen por capitulos con valor final
de presupuesto de ejecucidn material (P.E.M.) y
presupuesto de contrata (P.C.).

Si existen proyectos parciales (redactados por otro
técnico) en el resumen por capitulos del presupuesto
del proyecto, se incluye el presupuesto de ejecucién
material del proyecto parcial, haciendo alusion al
mismo y se sumard con el resto de los capitulos
proyectados (sin duplicar medicién) para obtener el
P.E.M. total del proyecto, ya que este debe ser Unico.

En la Fase de Basico Unicamente se incluird un
Resumen de Presupuesto aproximado *, una
valoracién aproximada de la ejecucién material de la
obra proyectada por capitulos

IV. PLANOS

Condiciones generales de los planos del proyecto

El proyecto contiene tantos planos como sean
necesarios para la definicion en detalle de las obras,
de forma que la obra pueda ser dirigida por un técnico
distinto del redactor, con indicacién de la escala.
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Los planos son documentos técnicos, por lo que deben
recoger la informacién necesaria y suficiente para
poder ejecutar lo proyectado, con la escala suficiente
que permita la correcta lectura de la informacién del
plano.

Ademds, es obligatorio que se exprese en las caratulas
de los planos el nombre del promotor, del proyectista
y del arquitecto/a autor del proyecto si el proyectista
es una sociedad, asi como el emplazamiento del
proyecto y municipio y el titulo especifico de cada
plano (situacion, plantas, etc.)

Planos de Estado Previo *

En caso de obras de rehabilitacidn, se incluyen planos
del edificio antes de la intervencion.

Plano de Situacion referido al planeamiento vigente *

Debe sefialar claramente la parcela de actuacién,
siendo de un entorno que permita localizarla

Plano de Emplazamiento y Situacion de la edificacion
en la parcela o solar *

Plano de Urbanizacion: Red viaria *

Reflejaran los elementos fijos y los de mobiliario,
cuando sea preciso para la comprobacién de la
funcionalidad de los espacios.

Plantas generales acotadas, con indicacion de escala,
usos y superficies *

El acotado permite la compresidn arquitectdnica del
proyecto, de su programa funcional y la justificacién
de los pardmetros normativos.

Planos de cubiertas *

Planos de Alzados y Secciones acotados *

Planos de Cimentacion

Planos de Estructura portante

Planos de Estructura horizontal

Planos de Instalaciones

Planos de definicion constructiva
Documentacion grafica de detalles constructivos

Memorias Graficas. Carpinteria

Indicacion de soluciones concretas y elementos
singulares: carpinteria, cerrajeria, etc

10
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2. PROYECTO DE DEMOLICION

Proyecto en el que se describe y justifica el
procedimiento para realizar la demolicién de una
edificacién o parte de ella.

En su desarrollo por fases, solo se contempla la
fase de proyecto y la de direccién de obra. Para
poder presentar un proyecto basico de
demolicion debe ir acompafiado del proyecto
basico de obra nueva, cuyo objeto sea la
sustitucidn de la edificacidn existente.

. MEMORIA
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 IDENTIFICACION Y OBJETO  DEL
PROYECTO

Titulo del proyecto: El proyecto tiene un titulo que lo
identifique de forma clara, precisa y coherente;
identificador del concepto de la obra y de su fase. El
titulo es Unico y es el mismo en la documentacion
grafica y escrita.

Objeto del encargo: Descripcion pormenorizada del
objeto del encargo. Tipo de intervencion (demolicion
total o parcial)

Emplazamiento: Direccién completa

1.2 AGENTES

Promotor/es: Podrd ser persona fisica o juridica. En
cualquier caso, se indica el nombre/es completo.

Proyectista/s: En este apartado se identifica al
proyectista/as. Se indica nombre completo

En caso de que el proyectista sea una sociedad
profesional, ésta designa e identifica al técnico
redactor del proyecto (art. 10.2.a. LOE).

13 INFORMACION PREVIA
Antecedentes y condicionantes de partida

Datos de emplazamiento. Identificacion del solar.
Nombre de la calle, plaza, etc. o, en su defecto, datos
de identificacién de la parcela y localidad en que se
encuentra con identificaciéon urbanistica del solar o
terreno y referencia catastral

En caso de demolicion parcial, emplazamiento de la
actuacion dentro del edificio

14 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcion general del edifico a derribar, con
indicaciéon de superficies, usos y volumen, posible
catalogacion, servidumbres, etc

Declaracion de Condiciones Urbanisticas, segun
modelo del COA de Granada. Catalogacion y grado de
proteccidn, en su caso.

Esta Declaracion se cumplimentara unicamente a
efectos de comprobar si el edificio a demoler posee
algin grado de proteccion que limite o impida su
demolicion total o parcial.

2. MEMORIA TECNICA
2.1. Proceso de derribo

Se describira el modo o la forma de proceder al
derribo. Sistema o procedimiento de demolicién a
emplear, fases en las que se realizara, condiciones de
seguridad, cautelas y protecciones previstas

3. ANEJOS A LA MEMORIA

Informacion fotografica. (Opcional)

Reportaje fotografico del edificio a demoler para dejar
constancia de su estado previo a la demolicién,
incluyendo fotografias de los edificios colindantes

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de
Seguridad y Salud

Disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construccion. Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre.

11
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Estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicién.

Segun se establece en el art. 4 del RD 105/2008, el
productor de residuos de construccién y demolicion
debe incluir en proyecto un estudio de gestién de
residuos con el contenido minimo establecido

Il. PLIEGO DE CONDICIONES

Se hard mencidn expresa a las medidas de seguridad a
adoptar y cumplimiento de las normas de seguridad
en el trabajo.

lll. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Se pueden agrupar las mediciones y el presupuesto en
un unico documento conjunto.

Mediciones

Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos,
conteniendo todas las descripciones técnicas
necesarias para su especificacion y valoracion.

Presupuesto detallado Obra
Cuadro de precios agrupado por capitulos.

Resumen por capitulos, con expresion del valor final
de ejecucién y contrata.

Incluird el presupuesto el coste de gestidn de residuos.

En casos de especial simplicidad, se aceptaran
presupuestos simplificados aplicando un precio al m2
o m3 de edificio a demoler.

IV. PLANOS

Dependiendo del tamafio y otras caracteristicas del
proyecto de que se trate, algunos de los planos que
figuran en la siguiente relacion podran refundirse o
desdoblarse.

A esta documentacién se podrd afadir aquella
complementaria que estime conveniente el
proyectista (situacion de acometidas, proteccion de

colindantes, estructura fundamental...)

Plano de situacion y emplazamiento

Plantas de distribucion: cotas generales
Planta/s de cubiertas.

Alzados de cada fachada (con cotas generales).

Secciones mas caracteristicas.

OBSERVACIONES:

. Si por el estado de la edificacion no fuera
posible la redaccién de uno o varios de los
documentos requeridos, se acompafiard escrito del
arquitecto acreditando esta circunstancia.

Il Cuando el encargo del derribo se realice
conjuntamente con el proyecto de edificacion, el
proyecto de demolicién puede integrarse como Anexo
del proyecto de edificacién.

12
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3. PROYECTO DE LEGALIZACION

Hay que distinguir entre dos situaciones distintas
en funcién de que la edificacion que se pretende
legalizar esté o no completamente terminada

3.1 PROYECTO DE LEGALIZACION
DE EDIFICACION TERMINADA

Tienen por objeto restaurar la legalidad
urbanistica, por lo tanto su finalidad es verificar si
las obras ejecutadas se ajustan o no al
planeamiento y normativa urbanistica aplicable
en el momento de la solicitud de la licencia de
legalizacion.

Por lo tanto, su documentacién técnica no es
equiparable en su contenido al proyecto exigible
con caracter previo al inicio de obra.

El nivel de definicion de la misma, tanto en la
parte escrita como grafica, sera el que resulte de
los datos que se hayan podido conseguir de la
observaciéon de la obra existente, asi como de
aquellos que se obtengan de consultas y/o
pruebas realizadas

En la redaccidn de la documentacion ha de
tenerse en cuenta que, al tratarse de obras ya
ejecutadas:

- La memoria debe redactarse en pasado.

- No procede presentar pliego de
condiciones, ni estudio de seguridad vy
salud, ni estudio de gestién de residuos o
cualquier otro documento que se refiera a
ejecucion de obra

- No es obligatorio presentar fotografias,
pero se recuerda que es conveniente que
consten en el expediente.

. MEMORIA
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

11 IDENTIFICACION Y OBIJETO DEL
PROYECTO

Titulo del proyecto: El proyecto tiene un titulo que lo
identifique de forma clara, precisa y coherente;
identificador del concepto de la obra y de su fase. El
titulo es Unico y es el mismo en la documentacion
grafica y escrita.

Objeto del encargo: Descripcion pormenorizada del
objeto del encargo.

Emplazamiento: Direccién completa

1.2 AGENTES

Son agentes de la edificacion todas las personas,
fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la
edificacion, segin la ley de Ordenacién de la
Edificaciéon (LOE).

Promotor/es: Podrd ser persona fisica o juridica. En
cualquier caso, se indica el nombre/es completo.

Proyectista/s: En este apartado se identifica al
proyectista/as. Se indica nombre completo

En caso de que el proyectista sea una sociedad
profesional, ésta designa e identifica al técnico
redactor del proyecto (art. 10.2.a. LOE).

Director de obra (art. 12 de la LOE)

Director de la ejecucion (art. 13 de la LOE) Nombre
completo, n? de colegiado y colegio de adscripcidon

13 INFORMACION PREVIA
Antecedentes y condicionantes de partida

Datos de emplazamiento. ldentificacion del solar.
Nombre de la calle, plaza, etc. o, en su defecto, datos
de identificacidon de la parcela y localidad en que se
encuentra.

En caso de legalizacion de obras de reforma o
ampliacién de le edificacion existente,
13
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emplazamiento de la zona de intervencién dentro del
edificio.

Datos del solar. Descripcidn, superficies y otras
caracteristicas

Datos de la edificacion existente. Para el caso de
legalizacién de obras de rehabilitacién, reforma o
ampliacién, con descripcidn del estado previo a dicha
legalizacién

Referencia catastral. Segun el Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, en caso
de contar con la referencia catastral se consignara
dicho dato.

Datos de la edificacion existente. Para el caso de
rehabilitacién, reforma o ampliacién, con descripcién
del estado actual.

Antecedentes de proyecto.
Existencia o no de documentacidn previa (propios o
ajenos), con referencia expresa al autor.

14 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcion general del edifico. Descripcidon de la
construccion a legalizar con especificacién de los
usos a que es destinada.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas

Declaracion de Condiciones Urbanisticas, segun
modelo del COA de Granada. Catalogacion y grado de
proteccién, en su caso.

Descripcion general de la geometria del edificio.
Superficies por usos y totales. Se especifican las
superficies utiles y construidas desglosadas por
plantas y totales por usos.

En caso de legalizacion de obras de reforma o
ampliacion de le edificacidon existente se especifican
superficies utiles y construidas desglosadas por
plantas y totales por usos del edificio antes y después
de la intervencion que se pretende legalizar.

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Descripcion de las caracteristicas constructivas
del edificio con grado de desarrollo segun datos
obtenidos en una inspeccidn visual, con andlisis
de los materiales empleados y el estado de los
mismos.

Sistema Estructural

Descripcidn y/o certificado o informe técnico sobre su
adecuacion y sobre la solidez del edificio.

Para la evaluacién estructural de cualquier tipo de
edificio existente que se haya construido de acuerdo
con las reglas en vigor en el momento de su
realizacién o con la buena practica, la experiencia
histérica y la practica profesional aceptada, es
necesario justificar el cumplimiento del Anejo D-
Evaluacién estructural de edificios existentes- incluido
en el Documento Basico Seguridad Estructural del CTE.

Sistema Envolvente
Sistema de compartimentacion interior
Sistemas de acabados

Sistemas de acondicionamiento, instalaciones y
servicios

Descripcion de las instalaciones existentes en la
edificacion e informe técnico sobre su adecuacion

Equipamiento

Urbanizacion de los espacios exteriores adscritos al
edificio (si procede)

3. NORMATIVA TECNICA APLICABLE

Marco legal aplicable de ambito estatal, autonédmico y
local.

Relacién Normativa Obligado cumplimiento aplicable
al proyecto y direccion de obras. (CTE y Otros
Reglamentos y disposiciones).

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos
obligatorios no realizada en el punto anterior, que
afectan a la integridad documental, y justificacién de
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los requisitos basicos relativos a la funcionalidad de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Justificacion del cumplimiento del RD 293/2009, de 7
de julio, por el que se regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia. Se incluiran
en proyecto las fichas y tablas justificativas del
cumplimiento del Reglamento o Justificacion del
cumplimiento del Decreto 72/1992, sobre
accesibilidad y eliminacidn de barreras arquitecténicas
si se certifica que la obra finalizé antes de su entrada
en vigor 21/09/2009-

Si la edificacidn que se pretende legalizar estd
totalmente terminada antes de la entrada en
vigor del CTE no tiene que exigirse el
cumplimiento de las prescripciones técnicas del
mismo, teniendo en cuenta que sus propias
disposiciones delimitan el ambito de aplicacion a
edificaciones de nueva construccidon y obras de
ampliacion, modificacion, reforma o]
rehabilitacion

4. RESUMEN ECONOMICO Y VALORACION

Valoracion del costo de la construccion realizada
desarrollada en sus correspondientes partidas y
capitulos, definido al menos a nivel de resumen
de capitulos

5. INSTRUCCIONES DE uso Y
MANTENIMIENTO

El proyecto debe contener unas Instrucciones de Uso y
Mantenimiento

Il. PLANOS

Dependiendo del tamafio y otras caracteristicas del
proyecto de que se trate, algunos de los planos que
figuran en la siguiente relacién podran refundirse o
desdoblarse.

Plano de Situacion referido al planeamiento vigente

Debe sefialar claramente la parcela de actuacién,
siendo de un entorno que permita localizarla

Plano de Emplazamiento y Situacion de la edificacion
en la parcela o solar

Plano de Urbanizacion: Red viaria

Reflejaran los elementos fijos y los de mobiliario,
cuando sea preciso para la comprobacién de la
funcionalidad de los espacios.

Plantas generales acotadas, con indicacion de escala,
usos y superficies

El acotado permite la compresién arquitectdnica del
proyecto, de su programa funcional y la justificacién
de los pardmetros normativos.

Planos de cubiertas
Planos de Alzados y Secciones acotados

En caso de legalizacion de obras de reforma o
ampliacion de le edificacion existente se incorporan
planos del Estado Previo del edificio - antes de la
intervencidon objeto de legalizacién — y planos del
Estado Actual, que es el que se legaliza.

3.2 PROYECTO DE LEGALIZACION Y
TERMINACION DE EDIFICACION

En estos casos, en el momento de la
redacciéon del proyecto, hay parte de |la
edificacién que se encuentra ejecutada. Por
tanto, este proyecto es equiparable al proyecto
basico y ejecucién de obra nueva referido en el
primer apartado de esta normativa, y, por tanto,
estd sometidos al cumplimiento del CTE.

La documentacion requerida en este tipo de
proyectos es la misma que se ha definido para el
proyecto bdasico y ejecucién de edificacion.
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4. CERTIFICADO FINAL DE OBRA DE
EDIFICACION

En el Visado del certificado final de obra de
edificacién se incluird la documentacién prevista
en el Anexo 11.3.3 del Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo
Técnico de la Edificacidn, es decir:

Anejo I: Descripcion de las modificaciones que,
con la conformidad del promotor, se hubiesen
introducido durante la obra haciendo constar su
compatibilidad con las condiciones de la licencia.

Anejo Il: Relacion de los controles realizados
durante la ejecucion de la obra y sus resultados.

VISADO
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